| VINDAFJORD

;5 KOMMUNE

HOYRINGSUTKAST

Kommuneplanen sin arealdel 2025-2037
Planskildring med plankart og feresegner

Forste gangs behandling 10.12.2024




Y,

Innhold

T TaY oo ] o T PSPPSR PTURRPRRTROPTN 2
1 Innleiing - Kva er kommuneplanen sin @r@aldel...........coouieieeiiii it ae e e et e e e 3
1.1 Nasjonale faringar 08 fOrVENTNINGAr .....c.civviiiiii ettt s sbae e be e s saaeenbteesaseenaeas 4
O S T o oY ={ =1 01 /1= AR 4
1.3 Samfunnsdel med arealstrategiar - KOTTVEISJON........ccccuviiiiciiie e e e e e et e e e aen e e eanneas 5
B e b Y o] o 1Y RSN 6
B =YY oT=] o F= T o I 1 V=30 USRS 7
2.2 Innspel og metode for val av endringar i arealbruk .........c..ooeeiii i 9
2.3 Konsekvensutgreiing og risiko- og sarbarheitsanalyse.........cccccuveieeciiiiiiiii e 10
3 Revisjonstema i planprogrammet MEd fBrESEENEN ..ot iiiiriee ittt s sre e s be e s beesbeesbeesbeesaree s 11
3.1 Bustad 0g tettStadULVIKIING ......cccuiiiiiiiee ettt e e et e e e e sate e e s bt e e e satbeeeeentaeeeenseaeessreeaans 12
3.2 Landbruk 08 N@IINGSULVIKIING ....c..vviieiiie ettt e eetae e e tte e e e ate e e e baee e sbbeeeessaeeeesraeessseeaans 13
3.3 Bruk og vern av sj@omrade 08 STranTSONE. ....c.cuuiiuiiriiiiiiiee ittt sttt e st esaee s beesbeesebeesabeesabaesasee s 15
3.4 Gjennomgang av eldre reguUleriNgSPIaNar .......ccuii it re e st e e et r e e e eare e e sbaeeeens 15
4 Endringar i arealbruk 08 PlanKart...........uiii i e e e st e e e e ab e e e e ata e e eeanaeas 16
B0 BJO@ wntieuieeiteeit ettt b ettt h e s b e s bt e bt e bt ea et eh e e ke e bt e bt e a Rt e et e s R e e she e eb e e bt e bt e bt enteentenbeebeenrean 17
A [ 1 = o T OO PP P PR PR O PPRPRP 18
e I [ o [T T DO PP P PR PU O PPRPROP 18
B SKIOI ..ttt ettt st h e s bbbt e a et bt e b e e bt e bt e ke e et e sh b e sheesh e e nbe e bt e bt eateeabenbe e beebean 19
.5 VAtS i s a e e a e s e e e s aae s 20
Y A1 = 017 = Lo PR PURPROE 21
Y A1 T - | TP PP PP PR O PPRPRP 21
B8 BIEN ..ttt ettt ettt ettt sttt ettt et e etk e e Rt Ee e e Rt ket e Rt ket e Rt Ee At e Rt R e e eReebe s e Rt e ke st e st ebenaeneetenseneene 22
e L= oLV T= SO 23
R AN g T 1 [T [T & o PR URPN 24

2 | Vindafjord kommune Legg til tittel



VY ov
1 Innleiing - Kva er kommuneplanen sin arealdel

Du les na kommuneplanen sin arealdel for Vindafjord kommune 2025-2037. | samsvar med plan- og
bygningslova skal kommunen ha ein samla plan som omfattar samfunnsdel med handlingsdel og
arealdel. Planperioden strekk seg over ein periode pa 12 ar.

Plan- og bygningslova stiller krav til innhald og handsaming av kommuneplanar, og til at
kommuneplanen skal ha ein samfunnsdel, ein arealdel og eit handlingsprogram. | § 10-1 star
felgande: «Kommunestyret skal minst ein gong i kvar valperiode, og seinast innan eitt ar etter
konstituering, utarbeide og vedta ein kommunal planstrategi. | arbeidet med planstrategien skal ein
drgfte kommunen sine strategiske val knytt til samfunnsutvikling; som langsiktig arealbruk,
miljputfordringar, sektorane si verksemd og kommunen sitt planbehov i valperioden. Ved
handsaming av planstrategien skal kommunestyret ta stilling til om gjeldande kommuneplan eller
deler av denne skal reviderast, eller om planen skal vidarefgrast utan endringar.»

| samfunnsdelen har me tatt stilling til langsiktige utfordringar, mal og strategiar for heile
kommunesamfunnet og for kommunen som organisasjon. Samfunnsdelen skal ogsa gi mal og retning
for arealbruken og fgringar for utforming av plankartet og fégresegnene i arealdelen. Den skal vera
grunnlag for sektorane sine planar og verksemd i kommunen. Vidare skal samfunnsdelen omtala og
synleggjera kommunen si utvikling og potensiale i regional samanheng.

Samfunnsdelen gjer mellom anna greie for lovgrunnlaget, forarbeidet og rammevilkara for
kommuneplanarbeidet. | samfunnsdelen gar det ogsa fram korleis planen er laga, kva utgreiningar
som ligg til grunn for planen, organisering av arbeidet og medverknadsprosessen. Samfunnsdelen
sine sektorovergripande tema og satsingsomrade, med tilhgyrande strategiar, gir fgringar for
arealdelen. Dei sektorovergripande temaa er:

e Klima og miljg
e Samfunnstryggleik
e Folkehelse

Satsingsomrada er:

e Berekraftig kommune
e Attraktive lokalsamfunn
e Framtidsretta tenester

Arealstrategien er koplinga mellom samfunnsdelen og arealdelen og skal klargjera den langsiktige
arealpolitikken i kommunen. Arealstrategien bgr vera ei langsiktig ramme for kommuneplanen og ha
eit lengre perspektiv enn vanleg kommuneplanperiode pa 12 ar. Tidsperspektivet kan t.d. vera 20-30
ar. Ved a lgfta dei strategiske avklaringane om framtidig arealutvikling og utbyggingsmegnster til
samfunnsdelen, kan kommunen sla fast ein del overordna rammer for arbeidet med arealdelen.

Revidert samfunnsdel, med arealstrategiar, blei vedteken i kommunestyret den

18.06.2024. Handlingsdelen til kommuneplanen samsvarar med kommunen sin gkonomiplan og blir
behandla i eiga sak kvart ar.
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Kommuneplanen sin arealdel (KPA) bygger pa mal, strategiar og arealstrategiar som er vedtatt i
kommuneplanen sin samfunnsdel og dei prioriteringane som er vedtatt i planprogrammet.
Arealdelen viser samanhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk og bestar blant
anna av ein kartdel som viser disponering av kommunen sine areal og har fgresegner og
retningslinjer for dei ulike arealfgremala.

Kommuneplanen sin arealdel bestar av:

e Plankart

e Fgresegner og retningslinjer

e Planskildring

e Eivurdering av alle innspel som kom i innspelsrunden.

e Konsekvensutgreiing (KU) og risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS) av nye arealinnspel
o KUogROS-dell
o KU og ROS - del 2- tillegg Vindafjord kommune
o KU og ROS- del 3- tillegg formannskapet

1.1 Nasjonale fgringar og forventningar

Regjeringa legg kvart fjerde ar fram dei nasjonale fgringane og forventningane til regional og
kommunal planlegging. Dei nasjonale forventingane for perioden 2023-2027 har fem overordna
perspektiv som ligg til grunn for kommuneplanen sin arealdel:

e Samordning og samarbeid i planlegginga
e Trygge og inkluderande lokalsamfunn

e Velferd og berekraftig verdiskaping

e Klima, natur og miljg for framtida

e Samfunnssikkerheit og beredskap

Nasjonale og regionale fgringar for kommuneplanarbeidet er gjort greie for i samfunnsdelen, kapitel

2, punkt 2.3.

1.2 Planprogrammet

| planprogrammet er det vedtatt fem revisjonspunkt for arealdelen:

e Bustad/tettstadutvikling

e Landbruk og anna naeringsutvikling

e Bruk ogvern av sjpomrade og strandsone
o Fgresegner til arealdelen

e Gjennomgang av eldre reguleringsplanar

KPA tar utgangspunkt i desse fem revisjonspunkta.
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1.3 Samfunnsdel med arealstrategiar - kortversjon

Malet me set oss, fortel oss kva resultat me gnsker a oppna i ein planperiode. Strategien fortel oss
korleis me skal nd malet. Strategien er saleis «kartet» som viser oss vegen til malet.

Det er ei nasjonal og regional forventning at kommunen ogsa utarbeidar ein arealstrategi.
Arealstrategien skal vera bindeleddet mellom samfunnsdelen og arealdelen. Kommunen sine

arealstrategiar er langsiktige og gir overordna fgringar for framtidig arealbruk.

| det fglgande er mal, strategiar og arealstrategiar for sektorovergripande tema og satsingsomrade

framstilt i tabellform

Sektorovergripande tema

Klima og miljg

Berekraftsmal:

MAL STRATEGIAR AREALSTRATEGIAR
1. Utarbeida kli jett og som organisasjon og
1. Redusera klimagassutslepp samfunn 1. Forvalta areala for eit klimavenleg samfunn
2. Utarbeida ein kommunedelplan for naturmangfald og karbonrike

2. Vera fgrebudd pa verknadene av

areal

14. Minska miljpbelastninga fré
transportsektor -
meir miljgvennleg transport

transporten over pé sykkel, gange og kollektiv

klimaendringane 3. lagaeinh for korleis som skal
reduser klimagassutsleppet sitt 2. Arbeida for at alle vassfgrekomstar skal ha god
3. Redusera forureining 4. Fremma eit ansvarleg forbruk — haldningsskapande arbeid okologisk og god kjemisk tilstand i samsvar med
5. D i ogny i for planar for vassforvaltning
klimaendringane
6. lobba 3 isk og hei med
samfunnstryggleik pa tvers av sektorar og einingar, herunder
styrka samarbeidet mellom kommunen og andre offentlege
- tenester innan sikkerheit og beredskap, ideelle organisasjonar og 3. Gjennom forsvarleg arealdisponering redusera
Samfunnstryggleik naeringsliv risiko for tap av liv, eller skade pé helse, miljp
4. Utvikla trygge og robuste 7. Ha nedvendig kompetanse og kapasitet til 3 ivareta det og materielle verdiar
21, lokalsamfunn ansvaret for i sin tryggleik 4. Nye byggeomrade skal 54 langt som rad
Batehiatamil 8 Ha tilstrekkeleg beredskap for 3 hindra at ulykker/kriser fér utvikla planleggast utanfor fareomrada
seg til katastrofar/storhendingar 5. Brukav og faresegner i
9. Sikra kritisk infrastruktur; drikkevatn, straum, veg, kaiar, for & sikra ei trygg arealdisponering
og digital
10. Redusera risiko for skade som falgie av naturhendingar
11. Naturbaserte |gysingar av dteri
Folkehelse 5. Fremma folkehelse og jamna ut
Berekraftsmal: sosiale helseskilnader 12. ::ivt forebyggande arbeid med szrskilt vekt pa psykisk helse og
1 oo 6. Leera heile livet 13. Natur, friluftsliv, helse og milig skal vera ein del av i 6 3de og skal ha
skule og barnehage og anna tenestetilbod natur og turtilbod i gangavstand
7. God nok heile livet 14. Samarbeida med frivillige om sosiale tilbod/meteplassar og tiltak 7. Viktige friluftslivsomrade skal tas vare pd
som fremmar fysisk aktivitet
wont 8. Alle med heile livet 15. Prioritera trafikktryggleik for mjuke trafikantar
s
9. Aktiv heile livet Sjé elles til strategiar i folkehelseoversikta 2020-2024 for mél
610
10. Leva heile livet
5 s
Satsingsomrade
MAL STRATEGIAR AREALSTRATEGIAR
11. Forvalta naturressursane og ta 8. Kommunen skal balansera mellom & ta vare pa
vare pé naturverdiane for 16. Auka kunnskapen om naturverdiane natur, dyrka og dyrkbar jord og friluftsomrade,
noverande og kommande og behovet for areal til samferdsel, naringsliv
generasjonar og attraktive bustadomrade
17. Samarbeida med nzeringsforeiningar og stimulera til etablering av 9. Kommunen skal balansera mellom & ta vare pa
naeringsklynger (samlokalisering) og nettverk for smé o store sjpareal og strandsone og behovet for
Berekraftig kommune 12. Berekraftig naeringsutvikling verksemder og bidra til utvikling av griindermilje i og attraktive
18. Bidra til 4 oppretthalda produksjonsvolum og verdiskaping i 10. Rett verksemd pé rett stad
Berekraftsmal: landbruket 11. Strategisk viktige naringsareal skal utviklast pd
: 13. Ta vare pé jordbruksareal og auka Dommersnes og Nerheim
matproduksjonen 12. Gi mindre naeringsakterar
19. Minska talet pa personbiltransportar og fa starre del av den samla utviklingsmoglegheiter lokalt

-
o}

. Dyrka mark og dyrkbar jord skal vernast om

14. Legga til rette for eit samanhengande vegnett
for mjuke trafikantar

. Vegutbygging og -utbetring skal skje med minst
mogleg negativ pdverknad p& matjord, natur og
busetnad

.
&
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Satsingsomrade
MAL STRATEGIAR AREALSTRATEGIAR
20. Ha tilgjengeleg attraktive bustadtomter og varierte butilbod i alle 16. Fortetta og ha effektiv arealutnytting i og naer
bygder tettstadane/i bygdesentra, og her skal
15. Alle lokalsamfunn skal ha 21. er sarskilt gjeldande i Imsland, Bjoa og Vikebygd. utbygging i hovudsak skje gjennom
attraktive bustadomrade Vidareutvikla gode VIBar prosjektet reguleringsplan. Bygga innanfra og ut
22. Legga til rette for universelt utforma bustadar og butilbod med 17. Ha eit tilbod om spreidd busetnad der det er
oomsorgsfunksjonar naudsynt ut fra busettingsomsyn og som
Attraktive lokalsamfunn 16. Bygga sterke sentrum i alternativ til bustadfelt for & vera buattraktive
lokalsamfunna og utvikla @len til 23. Fremma gode bumiljg og sentrumsomrade og legga til rette for 18. Lokalisera bustadomréade slik at dei opplevast
eit , uterom, og gangveg; g buattraktive t.d. nar fjorden/med utsikt til
Berekraftsmal: fjorden, men sikra at allmenta far tilgang til
7 24. Arbeida for & styrka bygdene sine kvalitetar og stgtta opp om strandsona
17. Ha eit kulturliv som gir gode ikli j ikli j
B opplevingar for innbyggarane og 25. Plen og @lensvag skal utviklast i retning mot kvarandre
besgkande 26. Aktiv bruk av grendeutvala i saker som har allmenn interesse for 19. Regiondelsenteret/kommunesenteret @len skal
bygda og saker som vedkjem utvikling av og med sterke i
18. 1 skal j 20. Setta av areal til sentrumsformal eller
gode a bu i og  besgka kombinerte formal i alle bygder for & styrka
27. Legga il rette for at arbei og i a
buset seg i kommunen
19. Ha trygge vegar, gode 28. Stgtta opp om eit godt kultur- og aktivitetstilbod i samarbeid med
kollektivtilbod og god digital andre 21. sikra viktige og utvalde kulturminne gjennom
kommunikasjon. 29. Bidra til gode sosiale mateplassar og stimulera til nettverk for arealforvaltning og samarbeid med private
aktivitet grunneigarar og kulturmyndigheit
20. Trygge, inkluderande og lzerande 30. Styrka og synleggjera kommunen sin identitet, saerpreg og 22. Ta vare pa kulturminne og kulturmiljo for &
oppvekstmiljs attraksjonsverdi bevara var eigenart, og som ein ressurs for
31. Definera kommunen som reiselivsdestinasjon og legga til rette for reiseliv og naeringsutvikling
eit berekraftig reiseliv basert pa oppleving av natur og kultur
32. Formidla kunnskapen om kulturminne og kulturmiljo og bidra aktiv
til bruk og vern
33. Vera p&drivar for offentleg vegutbygging; E134, Fv 46 og andre
fylkesvegar, og padrivar for bygging av hogfartstog mellom
Vestlandet og Austlandet over Haukeli
34. Barnehage- og skulestruktur som sikrar kvalitet i oppleeringa og
bygger opp om attraktive lokalsamfunn
Satsingsomrade
MAL STRATEGIAR
34.Barnehage- og skulestruktur som sikrar kvalitet i opplaeringa og bygger opp om attraktive
21.Trygge, inkluderande og lokalsamfunn
= leerande oppvekstmiljo 35.Gi tilpassa opplaering
Framtidsretta tenester 36.Arbeida for at flest mogleg skal ha eit godt grunnlag for & gjennomfere vidaregaande skule
37.Ta barn og unge med pa rad
Berekraftsmal:
g g o 10 Lo 38.Bruka naermiljp og lokalsamfunn (naturen, frivillige og neeringsliv) i tenestetilbodet
UVSKALTET e usKp 2 2 R
N i 39.Styrka samarbeidet mellom helse og omsorg, kultur, private og frivillig sektor
_W I!ﬂ ' (=) 22.Tenestetilbod som er 40.Fokus pa barn og unge som lever under vanskelege forhold bade sosialt og ekonomisk
v tilpassa behovet og 41.Styrka kvardagsrehabilitering, og bruk av velferdsteknologi
alderssamansetninga
42.Sikra og utvikla god gkonomisk styring som grunnlag for gode tenester og fereseielege tilbod
43.0ppretthalda den gkonomiske handleevna over tid giennom ngdvendig omstrukturering av
tenestene i trdd med framtidige behov
44.Utvikla ein fagleg sterk organisasjon med fokus pa trivsel, innbyggarinvolvering og
brukarmedverknad
23.0mstillingsdyktig og 45.Utvikla ein organisasjonsstruktur som legg til rette for den gode tenesteytinga
serviceinnstilt 46.Spka interkommunalt samarbeid der det gir betre eller billigare Igysingar
kommuneorganisasjon 47.Rekruttera og behalda leiarar og medarbeidarar med evne og vilje til stadig forbetring
48.Tilby heile stillingar og konkurransedyktig lon
49.Satsa pa fag- og leiarutvikling pa alle niva
50.Sikre god sambruk av og i tenester ved framtidige kommunale utbyggingar

2 Planprosess
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| samsvar med plan- og bygningslova (pbl.) skal kommunen ha ein samla plan som omfattar

samfunnsdel med handlingsdel og arealdel.

For naerare omtale av planprosess og medverknad sja kapitel 3 Planprosess/ Slik er planen laga i
samfunnsdelen til kommuneplanen.

Planprogrammet blei vedtatt i juni 2021, deretter blei det giennomfgrt eit medverknads-arbeidet
hausten 2021. | denne prosessen blei det gjennomfgrt folkemgte i bygdene, sparjeundersgking,
gjestebod, temamgte og arbeidsverkstadar. Arealinnspel kom fra privatpersonar, verksemder og lag
og forretningar fra hausten 2021. Kommunen har tatt imot innspel til arealdelen fram til og med
hausten 2024 og det kom inn omlag 225 arealinnspel fra prosessen starta hausten 2021 og fram til
hausten 2024. Deltaking og engasjement har vore stort.

Kommunen har gjennomfgrt mgte i regionalt planforum med kommuneplanen som tema to gonger,
22.12.2022 0g 08.05.2024.

Formannskapet, utvida med gruppeleiarar fra parti som er i kommunestyret, men ikkje representert i
formannskapet, er styringsgruppa for kommuneplan. Det har blitt giennomfgrt to arbeidsseminar
med styringsgruppa, 12.03.2023 og 04.04.2024. Arbeidsseminaret den 12.03.2023 gjaldt
arealstrategiar, medan seminaret 04.04.2024 gjaldt prioriteringar i arealdelen.

Kommuneplanarbeidet har i denne revisjonen blitt forseinka. Planprogrammet blei vedteke i juni
2021, med ein framdriftsplan der det gjekk fram at arealdelen skulle vera vedteken innan utgangen
av 2022. Det gjekk ikkje heilt slik. Samfunnsdelen blei vedteken sommaren 2024 og sannsynlegvis blir
arealdelen vedteken i Ippet av 2025. Det er fleire grunnar til arbeidet har blitt forseinka i forhold til
opphaveleg framdriftsplan. Ei viktig arsak er at kommunen har avgrensa ressursar sett av til
planarbeid

2.1 Planbehandling

Kommuneplanen sin arealdel var til fgrste gangs behandling i formannskapet 10.12.2024 (sak
087/24).

Kommunen mottok omlag 225 arealinnspel og av dei blei 80 av desse tilradd tekne inn i planen til
f@rste gangs behandling.

| medverknadsprosessen har det vore fokus pa a orientera om rammene for kommuneplanarbeidet. |
det ligg mellom anna om nasjonale og regionale fgringar for arealbruk, som ofte kan opplevast
avgrensande pa lokalt niva. Innspela som ikkje er radd til tekne inn i kommuneplanen, har alle blitt
kommenterte i kap 2.2. Dei vanlegaste grunnane til at eit innspel ikkje blir radd til, er at det bryt med
nasjonale, regionale eller kommunale fgringar eller at innspelet omhandlar forhold som ikkje er
revisjonstema.

| planen blir det sett av feerre dekar til byggjeomrade samanlikna med gjeldande plan. Det er ei klar
nasjonal forventing at kommunane skal vurdera om tidlegare avsette byggjeomrade framleis er
aktuelle i lys av mellom anna jordvern og bevaring av naturmangfald. Etter ei slik vurdering, blir ei ein
del byggjeomrade f@reslatt tilbakefgrt til landbruk-, natur- og friluftsomrade (LNF-omrade). Dei fleste
av desse omrada er ogsa vurdert som urealistisk at blir bygd ut, sett i lys av dagens samfunnsutvikling
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og arealbehov. Innspela som blir lagt inn i forslaget til arealdel, har til felles at dei fell innanfor
revisjonstemaa i planprogrammet og dei er i trad med arealstrategiane i samfunnsdelen, samstundes
som dei ikkje i stor grad bryt med nasjonale eller regionale fgringar til arealbruk. Planforslaget legg til
rette for at tettstadane i kommunen skal kunne utvikla seg og at det skal vera tilgjengeleg
bustadareal i alle bygdene. Forslaget legg opp til at matjorda, kommunen sin viktigaste naturressurs,
blir verna om. Det blir lagt til rette for at mindre naeringsdrivande skal ha moglegheit til & utvikla seg
lokalt og at strategisk viktig naeringsareal i kommunen skal utviklast pa Nerheim og Dommersnes.

Planforslaget viser ei retning for framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. | forslaget blir det
foreslatt korleis arealutnyttinga bgr vera i lys av det me veit om dagens samfunn og den mest
sannsynlege utviklinga fram i tid. Forslaget peikar ut ei retning for:

e kor framtidig tettstadutvikling bgr vera

e kor dei nye bustadomrada bgr koma

e kor viktig utviklingsprosjekt bgr liggja og kor naeringsutvikling bgr skje
e kor landbruk skal ha fgrste prioritet

e kor omsynet til natur- og kulturverdiar kjem fgrst

| formannskapet blei det vedteke 9 tilleggspunkt. Desse er innarbeida i hgyringsforslaget, sja
vedtaket under.

Opplysingar knytt til dei ulike vedtakspunkta:

1. Nytt fellesforslag fra partia i formannskapet. Sja innspel (vurdering av innspel) med KU/ROS
nr @16.

2. Opprinneleg innspel om husklyngje fra Trond Haugland. Sja innspel med KU/ROS nr @15.

3. Opprinneleg innspel om naustomrade fra Sigurd Fresvik (266/1) og Lars-Magne Stangeland
(269/1). Sja innspel med KU/ROS nr @13 og @14.

4. Nytt fellesforslag fra partia i formannskapet. Sja innspel med KU/ROS nr B14 og skildring av
mogleg nzeringsetablering.

5. Sjafgresegn2.3.2d

6. Opprinneleg innspel om naeringsomrade fra Henry Alvseike/Reidar Matre. Sja innspel med
KU/ROS nr @V05 og @V06.

8. Formannskapet oppdaga ein feil i plankartet. Omrade som blir omtalt skulle vore
bustadomrade og er retta i plankartet.

9. Nytt fellesforslag fra partia i formannskapet. Sja innspel med KU/ROS nr @V02.

10. Opprinneleg innspel om bustadomrade fra Gullbjgrg Stokka/Bjgrn Morten Stokka. Sja innspel
med KU/ROS nr VA11.

Alle dokument knytt til vedtakspunkta er oppdatert etter vedtak og i forkant av hgyringa. | oversikta
over alle innspela er desse vedtakspunkta merka med gul farge.

Andre opplysningar knvtt til fgrste gangs behandlinga

- Byggjegrense mot sjg:
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Kommunen har mange reguleringsplanar som ikkje har regulert byggjegrense mot sjg. Da gjeld pbl. §
1-8, forbod mot tiltak langs sj@ og vassdrag (100 metersbeltet), fullt ut. Det vil seia at om nokon
ynskjer @ byggja innanfor 100-metersbeltet her, krev det dispensasjon fra § 1-8, sjglv om tiltaket er i
samsvar med reguleringsplanen. | gjeldande arealdel er det ogsa ein del uregulerte byggjeomrade
som ikkje har byggjegrense mot sjg.

Som ein del av kommuneplanprosessen er det arbeidd med a setja byggjegrense mot sj@ pa
kommuneplanniva, i ferste omgang i dei regulerte omrada i tettstadane. Dette arbeidet har vist seg a
vera meir omfattande enn fgrst fgresett. For at ikkje framdrifta av arealdelen skal bli ytterlegare
forseinka, meiner kommunedirektgren at det er mest tenleg at arbeidet med a setja byggjegrense
mot sj@, felgjer ein eigen planprosess. Arbeidet er i gong, og vil halda fram i 2025.

- Omsynssoner:

| tillegg til arealfgremal skal plankartet visa ulike omsynssoner. Innanfor desse sonene skal det ved
tiltak og arealbruk visast saerleg omsyn til dei temaa sonene viser. Omsynssoner som skal inn pa
plankartet: drikkevatn, stgy, ras/skred, flaum/havnivastiging, h@gspentanlegg, brann- og
eksplosjonsfare, kjerneomrade landbruk, fiske, akvakultur, friluftsliv, naturmiljg, kulturmiljg,
bandlegging etter naturmangfaldlova, krav om felles planlegging og der gjeldande reguleringsplan
framleis skal gjelda.

| planutkastet som blir lagt fram no, er desse omsynssonene lagt inn:

e Kjerneomrade landbruk

e Drikkevatn

e  Akvakultur — areal for ankerfeste

e Brann- og eksplosjonsfare

e Der vedtekne reguleringsplanar framleis skal gjelda

2.2 Innspel og metode for val av endringar i arealbruk

| arbeidet med arealdelen har kommunen fatt om lag 225 arealinnspel. Arealinnspela har blitt sendt
til kommunen pr. e-post eller blitt lagt inn i kommunen si digitale innspelslgysing (CloudGIS),
Innspelslgysninga ligg digitalt her (linken fungerer best i nettlesaren Micorsoft egde ).

| tillegg til arealinnspela kom det ogsa ei lang rekke arealinnspel pa folkemgta i bygdene. Desse
innspela er samla i fysiske kart. Administrasjonen har ogsa komme med innspel.

Innspela er vurdert basert pa fglgande fgringar:
e Planprogrammet - Fell innspelet inn under revisjonspunkta vedtatt i planprogrammet?

e Arealstrategiane vedtatt i samfunnsdelen - Korleis star innspelet seg i forhold til
arealstrategiane?
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¢ Nasjonale fgringar og forventingar til arealbruk — Er arealinnspelet i trad med dei nasjonale
fgringane og forventingane?
e Folketalsframskrivingane — Er det behov for arealet i ljos av venta utvikling i folketal?

Innspel som fell klart utanfor fgringane nemnt over, er ikkje fgreslatt tatt med vidare.
Her er oversikt over alle innspela med ei vurdering av kvart innspel.

2.3 Konsekvensutgreiing og risiko- og sarbarheitsanalyse

Innspel som ikkje blei sortert ut, er tatt med vidare til konsekvensutgreiing (KU) og risiko- og
sarbarheitsanalyse (ROS). KU og ROS er utfgrt av plankonsulent, Omega 365 Areal AS. Til saman er
det gjort konsekvensutgreiing av 83 innspel. P& bakgrunn av KU har konsulenten radd frd 9
arealinnspel. Eitt arealinnspel er radd fra pa bakgrunn av ROS-analysen.

Det er ikkje laga KU og ROS for endringar som gar fra «meir til mindre», til demes ved at eit
byggeomrade blir gjort om til landbruk-, natur- og friluftsomrade (LNF).

Etter ei ny vurdering har kommunedirektgren vald a ta med atte av dei 10 av innspela som Omega
365 Areal AS har radd fra, og har derfor laga ROS-analyse for desse sjglv. Etter KU og ROS, star
kommunen da att med 81 innspel som er blir fgreslatt lagt fram til fgrstegangsbehandling av
kommuneplanen sin arealdel.

Innleiingsvis i KU-en er det gjort greie for metodane som er nytta og kva tema som er vurderte. Det
er tatt utgangspunkt i satsingsomrada og dei sektorovergripande temaa som er vedtatt i
samfunnsdelen. Det vil seie satsingsomrada; berekraftig kommune, attraktive lokalsamfunn og
framtidsretta tenester — gode liv og livslang lzering. Og dei sektorovergripande temaa; klima og miljg,
samfunnstryggleik og folkehelse.

| KU-en er innspela vurdert pa tema innan miljg og samfunn:
Miljg

e Landbruk, fiske og mineralressursar

e Naturmangfald, vassmiljg og karbonlagre

e Llandskap

e Kulturminne og kulturmiljg

e Strandsone

e Barn og unge, naermiljg, friluftsliv og folkehelse

Samfunn
e Areal- og transportplanlegging

e Teknisk infrastruktur, veg, vatn og avigp (VVA)
e Malsettingar i kommuneplanen
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Til slutt er det for kvart innspel gjort ei samla vurdering.

ROS-analysen er utfgrt med utgangspunkt i rettleiaren «Samfunnstryggleik i kommunen si
arealplanlegging» utgitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Det er vurdert kva
sannsynet er for at hendinga skal skje i det aktuelle omradet og kva som vil vere konsekvensen av
hendinga. Ei samanstilling av sannsyn og konsekvens er sa gjort for & vurdera kor stor risiko det vil
vere for at hendinga kan skje (sannsyn x konsekvens = risiko). Er risikoen uakseptabel, vil det vere
naudsynt med avbgtande tiltak. Om avbgtande tiltak ikkje er mogeleg, er det radd fra a ta innspelet
iniplanen.

KU og ROS er samanfatta i tre dokument: KU og ROS - del 1, KU og ROS - del 2- tillegg Vindafjord
kommune og KU og ROS- del 3- tillegg formannskapet.

3 Revisjonstema i planprogrammet med
foresegner

Viser til kapitel 1.2 planprogrammet og dei fem revisjonstema som er utgangspunktet for
vurderingene i arealdelen.

Fgresegner

| samsvar med § 11-09-1(PBL) er det fastsett ein rekke fgresegner til kommuneplanen sin arealdel.
Gjennomgang og revisjon av desse er fast revisjonstema (kap. 3.4) da det alltid blir noko endringar
ogsa knytt til fgresegnene.

Fgresegnene og retningslinjene til KPA er giennomgatt og oppdaterte i samsvar med endringane som
er gjort i kartet og ein ny mal for slike fgresegner.

Fgresegnene er gjiennomgatt og oppdaterte i samsvar med endringane som er gjort i kartet.
Gjeldande fgresegner har i hovudsak fungert bra og er i hovudsak vidarefgrte, men det er gjort ein
del endringar/ suppleringar og redigeringar i oppsettet. Fglgjande punkt kan nemnast spesielt:
busettingsomsyn pa Bjoa, i Vikebygd og i Imsland (§ 2.3.2), frittstdande uthus til fritidsbustadar kan
tillatast (§§ 1.2 og 2.1.3), utmarksbuer i landbruket (§ 2.3.2), massehandtering §§ 1.11, krav til
parkering (§ 2.1) og innreiing i naust (§ 2.1.4).

Kommuneplanen sin arealdel — fgresegner og retningslinjer
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3.1 Bustad og tettstadutvikling

For a oppretthalde og utvikle busettinga i kommunen er det ngdvendig med eit differensiert
utbyggingsmgnster. Kommunen ma ta omsyn til overordna fgringar for arealbruk, samstundes som
det blir arbeidd for & oppna lokalpolitiske mal om a ha attraktive lokalsamfunn.

Kommunen har fleire arealsstrategiar i samfunnsdelen knytt til bustad og tettstadutvikling under
satsingsomradet Attraktive lokalsamfunn, mellom anna arealstrategi 16 og 17:

e Fortetta og ha effektiv arealutnytting i og naer tettstadane/i bygdesentra, og her skal
utbygging i hovudsak skje giennom reguleringsplan. Bygga innanfrd og ut. (16)

e Ha eit tilbod om spreidd busetnad der det er naudsynt ut frG busettingsomsyn og som
alternativ til bustadfelt for G vera buattraktive. (17)

Basert pa arealstrategiane skal hovudvekta av bustadutviklinga i kommunen skje i dei stgrste
tettstadane, og da innanfra og ut, men samstundes er det viktig for kommunen a legge til rette for
noko spreidd busetnad. Det er derfor ein strategi i samfunnsdelen som seier at kommunen skal ha
tilgjengelege attraktive bustadtomter og varierte butilbod i alle bygdene. Og vidare at
busettingsomsynet er saerskilt gjeldande i Imsland, Bjoa og Vikebygd.

Grunnlaget for kommuneplanarbeidet pa dette omradet:
e «Bustadanalyse Vindafjord», Multiconsult (2020) (heretter omtala som «bustadanalysen»),

e alle innspela gjennom medverknadsprosess og
e kommunedirektgren sine innspel knytt til bustad og tettstadutvikling.

Basert pa folketalsframskrivingane for Vindafjord kommune er det lite sannsynleg at innbyggartalet
kjem til 3 auke mykje dei neste 10-15 ara. Samstundes kjem alderssamansettinga til a endre seg
betydeleg, ved at ein stadig stgrre del av befolkninga kjem til 3 vere over 65 ar. Desse endringane gir
fgringar for bustad- og tettstadutviklinga. | fglge bustadanalysen bur over 90 % av innbyggarane i
kommunen i einebustad. Med fleire eldre vil behovet for andre bustadtypar auke, dette gjeld spesielt
leilegheiter i tettstadane. Det blir viktig for kommunen & ha tilgjengelege leilegheiter i tettstadane i
ara som kjem, for a sikre tenlege bustadtypar for eldre og for a frigjere eksisterande einebustadar for
neste generasjon. Det er fleire etablerte byggefelt i kommunen der gjennomsnittsalderen er noksa
hgg. Her vil det truleg skje ei utskifting i ara som kjem.

I lys av folketalsframskrivingane og endra alderssamansetnad i befolkninga, vil det derfor ikkje vere
behov for mange nye bustadomrade. Kommunedirektgren fgreslar derfor a ta ut ein del bustadareal i
denne revisjonen. Dette gjeld areal som har vore sett av til bustad i lengre periodar, utan at dei har
blitt realisert. Samstundes vil det bli fgreslatt lagt til nokre nye bustadareal, og det vil framleis bli lagt
opp til at det skal vere tilgjengelege bustadtomter i alle bygdene.

| siste kommuneplanperiode har det ikkje blitt bygd bustadhus i nokon av dei LNF-omrada som er
sett av til spreidd busetnad; Arvik, Skartland, Sagi og Kvalgy. Det kan synest som dette verkemiddelet
ikkje treff presist nok. Det har derfor ikkje blitt lagt til nye LNF-omrade for spreidd, men omradet pa
Sagi er fgreslatt utvida. Omradet pa Skartland er redusert, da store delar av dette omradet var
samanfallande med «kjerneomrade landbruk».
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3.2 Landbruk og naeringsutvikling

Ei av dei st@rste utfordringane i kommunal planlegging er a sette av areal til naeringsutvikling og
bustadbygging som ikkje legg beslag pa landbruksareal. Landbruksnaeringa er ein berebjelke i
lokalsamfunna og matjorda er den viktigaste naturressursen i kommunen. Arealforvaltninga skal
sikre gode rammevilkar for landbruksnaeringa, samstundes som andre naeringar i kommunen far
moglegheit til 4 utvikle seg og far dekt sine behov for areal.

Neering

Det er eit mal at kommunen skal ha ei berekraftig naeringsutvikling, med arealstrategi om «Rett
verksemd pd rett stad» og a «Gi mindre neeringsaktgrar utviklingsmoglegheiter lokalt». Vidare er det
ein arealstrategi om at «Strategisk viktige naeringsareal skal utviklast pd Dommersnes og Nerheim».

Det er ei nasjonale forventing om at kommunen ved revisjon av KPA, skal vurdere om tidlegare
godkjend arealbruk skal endrast av omsyn til mellom anna naturmangfald og jordvern. Noko av
arealet som er sett av til naering i gjeldande KPA, blir fgreslatt tilbakefgrt til landbruk-, natur- og
friluftsomrade (LNF-omrade). Omrada som blir fgreslatt tatt ut, har vist seg a vere lite eigna og/eller
lite attraktivt for utbygging. D@eme pa slike areal er naeringsareal i Imsland, pa sgrsida av vegen aust
for Akslandstunnelen, og areal sett av til naering og tenesteyting i Skjold, heilt i vest mot
kommunegrensa til Tysvaer. Samla sett er det i planforslaget sett av faerre dekar naeringsareal, men
samstundes er omfanget og lokaliseringa av naeringsareala som er sett av, vurdert a vere meir
attraktive og i trad med faktisk behov i kommande planperiode. Behovet for naeringsareal er viktig og
det er avgjerande at kommunen har tilgjengeleg omrade for handel, industri, handverks- og
lagerverksemd og med det bidrar til gode rammevilkar bade for store og sma verksemder.

Neaeringsomrdde til sj@

| Rogaland fylkeskommune sin «Regionalplan for grgn industri — for areal og kraftkrevjande naering»
blir det peika pa tre strategisk viktige sjgnaere naeringsareal i Vindafjord kommune. Desse omrada er
Dommersnes i Alfjorden, Raunes i Vatsfjorden og Bergsneset i @lsfjorden. Desse omrada ligg allereie i
KPA og vil naturlegvis vere dei naeringsomrada til sjg som blir vidare satsa mest pa. Det er
reguleringsplan under arbeid for neeringsomrada pa Dommersnes og Raunes med tilliggjande
sjpareal.

Forutan desse areala er det ei rekke mindre naeringsareal til sjg i fleire bygder.

Kommentarar knytt til planinitiativ for vindkraftverk nd Mdakafjellet/Slettene og requleringsplanar for
industriutvikling pd Raunes og Dommersnes

Samstundes med KPA-prosessen gar det fgre seg tre stgrre reguleringsplanprosessar for prosjekt
som vil ha betydeleg paverknad pa miljg og samfunn. Det gjeld mogleg vindkraftutbygging pa
Makafjellet og industriutvikling pa Raunes og Dommersnes. | det fglgande blir forholdet mellom
reguleringsplanprosessane og KPA kommentert.

e Vindkraft — Makafjellet/Slettene

1. Kommunen har mottatt eit planinitiativ om eit vindkraftverk pa Makafjellet. Dette
planinitiativet er na trekt, men kommunen vil ogsa framover behandle slike initiativ som
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omtalt i det fglgande. Eit vindkraftverk skal behandlast etter energilova av NVE og plan- og
bygningslova av kommunen. | KPA-prosessen er utredningskravet for paverknadane pa miljg
og samfunn pa eit overordna niva. Utredningskravet i ein reguleringsplanprosess for eit
vindkraftverk vil vere pa eit meir detaljert niva. Kommunedirektgren/kommunen er av den
oppfatning at ei behandling av vindkraftverket pa overordna kommuneplanniva vil tilfgre
saka lite nyttig informasjon grunna manglande detaljniva. Det er ogsa avklart i NVE sin
rettleiar for saksbehandling av vindkraftanlegg at kommunen sjglv kan velje om kommunen
ynskjer & behandle dette i KPA.

e Raunes, Vats/Yrkesfjorden — industriutvikling

1. AF-gruppen har fatt vedtatt eit planprogram for ein reguleringsplan for omradet pa Raunes
med del av Vats- og Yrkefjorden i Vindafjord kommune. Planomradet inkluderer omrade som
i dag er sett av til naering/industri, i tillegg til utviding bade pa land og i sj@. Ettersom det ogsa
i denne reguleringsprosessen blir gjort utgreiingar pa eit detaljniva som er mykje grundigare
enn det som er tilfelle pd kommuneplanniva, ser ikkje kommunedirektgren at det er behov
for & gjere utgreiingar pa kommuneplanniva, medan reguleringsplanprosess pagar.

e Dommersnes —industriutvikling

1. Windafjord port / Dommersnes AS har fatt utarbeida eit forslag til “Detaljregulering for
industri- og hamneomradet pa Dommersnes” som var til fgrste gangs behandling i
formannskapet 04.02.2025. Planforslaget blir lagt ut til offentleg ettersyn i same periode som
kommuneplanen sin arealdel. Planomradet inkluderer omrade som i dag er sett av til
naering/industri, i tillegg til utviding pa land og i sj@. Det blir ogsa her gjort utgreiingar pa eit
detaljniva som er mykje grundigare enn det som er tilfelle pa kommuneplanniva og
kommunedirektgren ser ikkje her at det er behov for a gjere utgreiingar pa
kommuneplanniva medan regulerings-prosessen pagar.

Landbruk

Det vil bli fgreslatt a vidarefgre bruken av omsynssone «kjerneomrdde landbruk» i store delar av LNF-
omrada for a sikre eit strengt vern om jordressursane i kommunen. Grensene for kjerneomradet er
justert fleire stadar, som hovudregel basert pa fglgande:

e Grense for kjerneomrada er trekt med stgrre ngyaktigheit og tilpassa markslagskarta.

e Omsynssone kjerneomrade landbruk blir fgreslatt fjerna i omrade der det ikkje er
utbyggingspress. Dette gjeld Tgrsdal mellom Skjold og Vats, Stokkadalen i Nedre Vats og
Dalsbruket pa Bjoa.

| ferre kommuneplanprosess stilte Statsforvaltaren krav om at kommunen skal sette ei langsiktig
grense landbruk rundt tettstaden @len. | planprogrammet har kommunen vurdert at det er behov for
ogsa a trekke ei slik grense rundt Skjold og Sandeid. | landbruksdirektoratet sin rettleiar «Jordvern og
planlegging etter plan- og bygningsloven» i kapitelet om omsynssoner (PBL § 11-8) gar det fram at
omrisset av omsynssoner for jordvern kan danne utgangspunkt for ei langsiktig jordvernsgrense.
Omsynssone «kjerneomrdde landbruk» er eit kjent og godt innarbeidd verkemiddel for a8 fremme
omsyna til landbruket i Vindafjord kommune si arealforvaltning. Kommunedirektgren ser ikkje behov
for @ ha meir enn ei grense for a vise omrade der jordvernet spesielt skal vektleggast. Dessutan er det
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slik at jordvernet gjeld uansett i LNF-omrada, uavhengig av om arealet ligg i omsynssona eller ikkje.
Kommunen har ein eigen arealstrategi som lyder:

«Dyrka mark og dyrkbar jord skal vernast om»

For a innfri kravet fra Statsforvaltaren, fgreslar kommunedirektgren a legge langsiktig grense for
landbruk i omrisset til omsynssone kjerneomrade landbruk rundt @len, det vil seie inste grense for
omsynssone vendt mot tettstaden @len, og tilsvarande for tettstadane Sandeid og Skjold.

3.3 Bruk og vern av sjgomrade og strandsone

Bruk og vern av sjgomrade og strandsone ma sjaast i samanheng. Vindafjord har ei lang kystlinje. Det
er ein aktiv bruk av sjpomrada og strandsona i samband med fiske, akvakultur, industriell aktivitet,
ferdsel og friluftsliv/rekreasjon.

Forvaltning av strandsona kan vere utfordrande. Gjennom god planlegging ma det leggast til rette for
rett naering pa rett stad. Men strandsona og sjgareala har ogsa sin verdi som landskap og leveomrade
for biologisk mangfald. Desse verdiane og allmenta sin bruk skal ogsa sikrast. Samstundes er naust og
batplassar viktige gode for innbyggarane i kommunen.

Byggegrense mot sj@

Det er mange reguleringsplanar i kommunen som ikkje har byggegrense mot sjg. Dette inneber at
tiltakshavarar ma sgke om dispensasjon fra plan- og bygningslova § 1-8, bygge- og deleforbodet i
100-metersbeltet langs sj@, ogsa ved bygging i samsvar med plan. Dette gjeld ogsa i byggeomrade
som ikkje er regulerte.

Som ein del av kommuneplanprosessen er det arbeidd med a setja byggegrense mot sjg pa
kommuneplanniva, i fgrste omgang i dei regulerte omrada i tettstadane. Dette arbeidet har vist seg a
vere meir omfattande enn fgrst fgresett, det er derfor blitt bestemt at arbeidet med a setje
byggegrense mot sj@, fglger ein eigen planprosess. Arbeidet er i gong, og vil halda fram i 2025.

Naustomrdde

| gjeldande KPA ligg det fleire naustomrade som ikkje kan realiserast utan a vere i strid med
gjeldande f@resegner i KPA, som til demes at det ikkje er tillate a fylle ut i sj@ eller bygge pa strand.
Fylling i sjp har betydeleg paverknad pa miljget. Dei siste ara har fleire reguleringsplanar for
naustomrade vist seg krevjande a fa godkjent som fglge av behovet for fylling i sjg og grunngitt med
paverknaden det har pa naturverdiane. Alle naustomrada i KPA er vurderte i planprosessen og
justerte i forhold til gjeldande fgresegner. | nokre av naustomrada er det framleis rom for fortetting
og nokre nye innspel er fgreslatt. Det blir vurdert som tilstrekkeleg for 8 mgte behovet for bygging av
naust fram mot neste kommuneplanrevisjon.

3.4 Gjennomgang av eldre reguleringsplanar

Kommunen har ein del eldre reguleringsplanar som med fordel kunne vore reviderte. Det er og delar
av slike planar, der kommuneplanforslaget syner eit anna arealformal enn reguleringsplanen. | visse
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tilfelle kan slike gamle planar vere til hinder for gnskt utvikling. Dersom ein skal oppheve heile eller
delar av reguleringsplanar, krev dette ein planprosess tilsvarande som nar nye planar blir laga. Det vil
krevje betydelege kommunale planressursar, noko kommunen ikkje har hatt moglegheit for a gjere
parallelt med kommuneplanrevisjonen.

| kommuneplanrevisjonen har alle eldre, ikkje-digitale planar blitt digitalisert. Der gamle planar, som
ikkje er realiserte, legg opp til ein arealbruk som ikkje lengre er i trdd med nasjonale forventningar
og/eller lokale fgringar, er det fgreslatt endra arealformalet i KPA. Dette gir eit signal for
underliggande reguleringsplanar. Vidare har kommunedirektgren i forslaget til planstrategi for
perioden 2024-2027 lagt opp til oppstart av «planvask» som vil vere eit kontinuerleg arbeid.

4 Endringar i arealbruk og plankart

| det fglgande vil det bli gjort greie for dei viktigaste endringane i arealbruk fra gjeldande KPA til
utkastet til revidert plan.

Plankartet viser arealbruk for heile kommunen. Hovudtrekka er som i gjeldande kommuneplan.
Endringane som er gjort, er knytt til revisjonstemaa. Plankartet er oppdatert med alle forslaga til
endringar i arealformal. Dei endra areal er viste med sterk farge for a skilja dei fra fgremala som ligg i
gjeldande plan, sja eksempel under.

Gjeldande reguleringsplanar er lagt inn med st@grre ngyaktigheit enn i gjeldande plan og
europavegen, fylkesvegane og kommunale vegar utanfor regulerte omrade er lagt inn som
samferdselanlegg (lag tidlegare i LNF). Det kan framleis vere nokre tekniske justeringar som ma
rettast opp f@r endeleg behandling etter hgyring. Dette er tekniske endringar og ikkje endringar som
fglgje av revisjonen.
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Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)

] 32 Bustader - noverande
] 4 Bustader - framtidig
4.1 Bjoa

Bustad

Det er framleis ledige tomter i Hjartakerfeltet, men desse har vore ledige i fleire tiar. Dei blir derfor
vurdert som lite attraktive og lite aktuelle, og tre tomter blir fgreslatt tatt ut. | Apalvikfeltet er det fa
ledige tomter igjen. Bjoa er ei av bygdene med spesielle busettingsomsyn. Det er ikkje grunn til a tru
at bygda kjem til a vekse mykje i ara som kjem. Det er relativt lite bustadbygging pa Bjoa og det er
lite truleg at det vil bli vesentleg folketalsauke i bygda i ara som kjem. Det synest lite realistisk at
utbyggarar vil starte reguleringsplanarbeid, derfor blir det i forslaget opna for at andre verkemiddel
blir nytta. Det er fgreslatt sett av areal til husklyngjer (utan plankrav) ved Bjoa kyrkje, ved skulen og i
Apalvik. To av omrada som blei spelt inn er grunneigarinitiativ og med det blir dei vurdert som
realistisk og at dei kan bli realisert. Det er fra fgr regulert til kombinert formal som inneheld bustad,
ved Utbjoa kai, Innbjoa kai og aust for Bjoa skule. Til saman utgjer dette meir enn nok byggeareal for
dei naeraste ara. Langs Molovegen i Apalvik er det fra gamalt av bygd mange bustadar i LNF-omradet.
Sidan det er relativt tett med bustadar er omradet fgreslatt endra til byggeomrade for bustadar.
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Det er eit stgrre regulert naeringsomrade pa Utbjoa. Det er etablert naeringsverksemd pa det
nordlegaste arealet, samt pa tammerkaien. Arealet blei regulert tidleg pa 1980-talet, men
stgrstedelen er ikkje realisert. Administrasjonen la fram forslag om 3 tilbakefgre mesteparten av
dette omradet til LNF da det ikkje har vore aktuelle etableringar her. | den seinare tid er det aktgrar
som ser pa eit mogleg “konsept” som omfattar heile det regulerte arealet, ogsa det arealet som blei
tatt ut ved sist revisjon av kommuneplanen. Heile det regulerte naeringsomrade blei tatt inn igjen i
vedtak i formannskapet 10.12.2024. Sja innspel med KU/ROS nr B14 og skildring av mogleg
nzringsetablering. Det er elles lagt inn areal som sikrar Granberg AS utviklingsmoglegheiter og
kombinerte formal ved bade Utbjoa og Innbjoa kai og ved Bjoa skule som kan gi mindre
nzeringsaktgrar moglegheiter for etablering i bygda.

Det er fgreslatt lagt til to nye omrade for turist- og reiselivsformal pa Bjoa.

Naust, smabathamner og andre forhold

Eit stgrre omrade for smabathamn ved Saltvik pa Utbjoa er tatt ut av planforslaget. Dette har vore
ein del av eit tidlegare innspel knytt til bathotell m.m. i omradet, men har vore med i fleire
planperiodar utan 3 bli realisert. Det er elles gjort mindre justeringar av naustomrade i samsvar med
feresegner i gjeldande KPA og det er lagt til to nye omrade.

4.2 Imsland
Bustad

Det er ei ledig regulert bustadtomt i Imsland. Utbyggingstakten i Imsland er |3g og dette er den bygda
i Vindafjord med lagast innbyggartal. Imsland er ei av bygdene med spesielle busettingsomsyn. Det er
ikkje grunn til a tru at bygda kjem til a vekse mykje i ara som kjem. Bustadareal pa vegen ned mot
Imslandssjgen blir endra fra bustadformal til husklyngje (utan plankrav).

Neering

Omradet som er sett av til naering pa sgrsida av vegen aust for Akslandstunnelen blir fgreslatt tatt ut
da det er svaert usannsynleg at dette omradet blir utbygd. Det blir lagt til eit nytt naeringsomrade pa
vestsida av vegen ned til Imslandsjgen, medan stgrstedelen av naeringsomradet pa andre sida av elva
blir endra til LNF etter gnskje fra grunneigar.

Naust, smabathamner og andre forhold

Ingen endringar.

4.3 Sandeid

Bustad

Sandeid er den bygda som har minst tilgjengeleg bustadareal i forhold til forventa behov i ara som
kjem. Det er nokre fa tomter som ikkje er bygde ut pa Balahaugen, men dette er ikkje nok til a dekke
behovet fram til neste kommuneplanrevisjon.
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Det blir fgreslatt lagt til tre nye omrade. Det stgrste omradet er ei utviding av @stbgfeltet langs
fylkesveg 46 mot Vikedal, eit omrade pa ca. 36 daa. Vidare blir det lagt til eit mindre omrade som ei
forlenging av bustadrekka pa Strand, pa vestsida av fylkesveg 46 mot Vikedal. | tillegg blir det sett av
eit nytt omrade som husklyngje i llsvag, men dette arealet kjem som erstatning for eit areal som blir
tatt ut pa grunn av at det er dyrka mark. Sandeid har ogsa moglegheit for noko fortetting i
sentrumsomradet.

Neering

| Sandeid vil det bli gjort nokre endringar knytt til naeringsareal; pa Sandhammar blir det fgreslatt sett
av neaeringsareal til sjp og pa Forehaug blir det lagt opp til naeringsareal i trdd med dagens bruk av det
tidlegare fellesfjgset. Pa Steinsland blir delar av omradet som er sett av til naering aust for
fylkesvegen fgreslatt tilbakefgrt til LNF. Det blir gjort pa bakgrunn av nasjonale forventingar til
arealbruk, dd omradet i dag bestar av myr og fulldyrka mark. Det vil vere tilgjengelege areal i andre
delar av naeringsomradet pa Steinsland.

Naust, smabathamner og andre forhold

| Sandeid blir innspel om smabathamn i sentrum fgreslatt tatt inn i planen som ei utviding av allereie
regulert areal. Det er behov for eit fellesanlegg for smabat i bygda. Det er elles gjort mindre
justeringar av naustomrade i samsvar med fgresegner i gjeldande KPA. og det er lagt til eit nytt
omrade for eit naust i llsvag.

4.4 Skjold

Bustad

Skjold er den bygda i Vindafjord som har yngst gjiennomsnittsalder og har dei siste ara hatt god vekst
i folketal. Skjold er ogsa bygda med flest regulerte ledige bustadtomter tilgjengeleg, mellom anna pa
Vikaneset, i Isvik hageby 2 og i Skjoldali. Den stgrste endringa som blir fgreslatt er at omradet som
har vore beslaglagt av hggspentmaster mellom Isvik hageby 1 og 2 er fgreslatt endra til
bustadomrade nar traseen er sanert. Eit bustadareal, som blei tatt inn i fgrre planperiode, gvst i
Skjoldali, blir fgreslatt tatt ut.

Det blir fgreslatt ei lita utviding s@r for Trovagfeltet. Det blir lagt inn forslag om kombinert formal,
bustad, naering og naust, pa austsida av Haraldseidvagen og ei utviding av omrade for spreidd
bustadbygging (LNF-spreidd) Sagi-omradet langs fylkesveg 513.

| samband med bustadanalysen blei det ogsa gjort ein sentrumsanalyse for Skjold. Ein av
konklusjonane var at ein i naeraste framtid bgr ha fokus pa sentrums- og tettstadsutvikling.

| nyare tid har to detaljreguleringar blitt vedtatt i Isvik. Desse opnar for bygging av leilegheiter som
bygger opp om ei konsentrert sentrumsutvikling. For ytterlegare utviklingsmoglegheiter i Isvik er det
f@reslatt a utvide sentrumsformalet i nordleg retning, der det har vore eit planteutsal.

Neering
| sentrumsanalysen blei naeringsdrivande mellom anna spurt om deira arealbehov. Pa spgrsmal om

behovet for arealutviding ville fgre til flytting, svarte berre 2 av 14 verksemder ja. Det vil seie at dei
fleste verksemdene har utviklingsmoglegheiter pa dagens lokasjonar.
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Ein av arealstrategiane i samfunnsdelen er at mindre verksemder skal ha utvidingsmoglegheiter
lokalt. Det har ikkje komme mange innspel om nye nzaringsareal i Skjold. Naeringsdrivande (utanom
landbruk) er i hovudsak lokalisert i sentrumsomradet i Isvik og langs Skjoldafjorden mot vest og pa
Liaheia. P3 Liaheia er det noko ledig naeringsareal som ikkje er realisert og det blir fgreslatt sett av eit
nytt naeringsareal her, pa planert areal pa sgrsida av E134. Dette blir vurdert som tilstrekkeleg for a
dekke behovet fram mot neste kommuneplanrevisjon.

Det allereie pabegynte masseuttaket pa Fjellheim blir fgreslatt lagt inn som omrade for
rastoffutvinning. | tillegg blir omradet for akvakultur i Sagi fgreslatt utvida basert pa innspel fra
naeringsdrivande.

| Haraldseidvagen er det fleire innspel knytt til turisme/reiseliv og/eller i kombinasjon med andre
formal som er fgreslatt og i Langelandsvika i Skjoldafjorden er eit omrade sett av til LNF-spreidd

naering (ved dagens restaurantlokale).

Naust, smabathamner og andre forhold

Det blir tatt inn to mindre omrade for smabatanlegg, eit sgr ved Trovagfeltet og eit i tilknyting til det
verneverdige bygningsmiljget i Haraldseidvagen.

Det blir ogsa gjort mindre endringar i naustomrada og lagt til eit nytt lite omrade i ved
Seyla/Fosterneset ved Skjoldafjorden.

4.5 Vats

Bustad

Vats er den bygda som har flest vedtekne reguleringsplanar med ledig areal og med god variasjon i
plassering og bustadtypar, men det har i hovudsak berre blitt bygd einebustadar. Det er flest ledige
tomter pa Knapphus 2-feltet og Tinghaugen. Vats har i tillegg fleire bustadomrade sett av i gjeldande
KPA som ikkje er regulerte.

| forslaget blir det lagt til noko areal og/eller gjort mindre endringar basert pa innspel i Karhusfeltet,
ved Tinghaugen og pa Knapphus. | tillegg blir barnehage- og skuletomta ved Veldefeltet fgreslatt
endra fra offentleg/privat tenesteyting til kombinert formal, som opnar for bustad og naering.

Da det er store reservar med bustadareal i Vats, er det fgreslatt a ta ut bustadarealet pa Skjervheim
ved Amsosen. Dette arealet har vore sett av til bustadformal i to kommuneplanperiodar, men ikkje
blitt realisert. Det har visst seg vanskeleg a bygge ut. Det er og f@greslatt 8 endra noko bustadareal pa
Eikanesstranda til LNF, da dette er dyrkamark. Det blir det fgreslatt lagt inn eit nytt bustadomrade
aust for skule- og idrettsomradet pa Karhus. Dette omradet vil krevje kostnadar knytt til
opparbeiding av infrastruktur, bade for veg, vatn og avlgp, men det ligg tett pa viktige funksjonar i
bygda og det legg ikkje beslag pa fulldyrka mark.

Neering

Utviklinga pa industriomradet pa Raunes er kommentert som eige underpunkt ikap 3.2.
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| KPA blir det fgreslatt & utvide naeringsomradet pa Knapphus ved a endre areal sett av til massetak
til nzeringsformal i samsvar med endra reguleringsplan.

Naust, smabathamner og andre forhold

Det er gjort nokre justeringar av naustomrade i samsvar med fgresegner i gjeldande KPA og det er
lagt til tre nye omrade.

4.6 Vikebygd

Bustad

Det er mykje ferdig regulert og ledig bustadareal i Liofeltet i Vikebygd. | lys av folketals-
framskrivingane vil arealet som er sett av i dag, vere tilstrekkeleg fram mot neste
kommuneplanrevisjon. Det er likevel fgreslatt nokre endringar basert pa innspel, for a ha variasjon i
butilbodet. Eit nytt bustadomrade ved Vossaplasset og ei lita utviding av Trovagfeltet i sgrleg retning
er med i planforslaget. Desse omrada er vurderte som attraktive og realistisk & fa bygd ut. Eit
bustadomrade som i gjeldande plan er sett av vest for Lio-feltet, er fgreslatt tilbakefgrt til LNF. Dette
omradet har vore i KPA i fleire planperiodar utan a bli realisert.

Neering
Industriutviklinga pa Dommersnes er kommentert over.

Det blir fgreslatt lagt inn kombinert formal, bustad, forretning og tenesteyting pa to areal i naerleiken
av skule og barnehage. Desse er i planprosessen blitt vurderte som aktuelle med tanke pa framtidige
utviklingsmoglegheiter for m.a. daglegvarebutikken.

Sentrumsomradet, der daglegvarebutikken ligg i dag, bestar, men arealet er redusert i utstrekning til
fordel for bustadformal etter grunneigar sitt gnskje.

Naust, smabdthamner og andre forhold

Pa Ulvebne er eit stgrre naustomrade regulert, men er ikkje bygd ut. Eit innspel om a utvide dette
omradet med areal i sjp med tanke pa behovet for skjerming for ver og vind, er fgreslatt tatt med. |
tilknyting til nytt bustadareal i Trovag er eit urealisert naustomrade utvida med areal i sjg for eit
smabatanlegg.

4.7 Vikedal

Bustad

| Vikedal er det relativt mykje ledig bustadareal, bade ferdig regulert og areal sett av i gjeldande KPA.
| felge bustadanalysen vil det som er regulert i dag, vere tilstrekkeleg fram mot 2040, om
utbyggingstakten held fram. Det er mellom anna fleire ledig bustadtomter i Vikedal sentrum sgr, pa
Holmen og i Sendanafeltet s@r. Delar av bustadomradet som er sett av pa Solbakken er fgreslatt tatt
ut, da omradet vil vere vanskeleg a bygge ut og det ikkje verkar a vere behov eller interesse for a
bygge ut dette omradet.
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Reguleringsplanen for Vikedal sentrum sgr legg til rette for kombinerte formal og opnar for «lettare»
typar naeringsverksemder i sentrum. Det er innspel/@nskje om areal til andre typar naering, derfor
blir det fgreslatt naeringsareal ved Kalvskinnsberget, pa vestsida fylkesveg 46 mot Sandeid, men
samstundes blir naeringsareal pa austsida av vegen redusert i nord og sgr. Desse areala har krevjande
topografi og er av eit slikt omfang at det ikkje er behov dei i naeraste framtid. Det blir ogsa fgreslatt a
endre arealformalet ved hurtigbatkaien i Vikedal for a opne for sjgbasert naering og det blir fgreslatt
eit nytt naeringsareal pa nordsida av fylkesveg 46 mot Imsland ved den tidlegare vegstasjonen aust
for Vikedal sentrum. Dessutan blir den tidlegare vegstasjonseigedomen endra fra LNF-formal til
naeringsformal.

Naust, smabathamner og andre forhold

Det er elles gjort mindre justeringar av naustomrade i samsvar med fgresegner i gjeldande KPA og
det er lagt til eit nytt omrade vest for hurtigbatkaien.

4.8 Plen
Bustad

@len har hatt mykje bustadbygging dei siste dra og bygda vil truleg halda fram med & vekse. @len er
kommunesenteret i kommunen og det ma leggast opp til eit variert butilbod.

Det er nokre ledige tomter i dei etablerte bustadfelta. | férre kommuneplanprosess blei det sett av
eit stgrre bustadomrade vest for @len kyrkje, «Blikragarden». Dette omradet har ikkje blitt regulert
og bygd ut, men det har ved fleire hgve blitt vist interesse for omradet. Derfor blir omradet liggande
som bustadomrade i kommuneplanen.

| tillegg til Blikragarden blir det fgreslatt lagt til bustadareal (etter to innspel) i same omradet. Begge
omrada ligg s@raust for Blikragarden, pa Litle Nerheim. Areala ma sjaast i samanheng og bgr
planleggast under eitt. Til saman utgjer dette ca. 100 daa og vil dekke @len sitt bustadbehov ei god
tid framover.

Det har i fleire ar vore eit lokalpolitisk mal at @len skal vekse i retning mot @lensvag og det er ein
vedtatt arealstrategi om at ein skal bygge innanfra og ut. Bade utbygging av Blikragarden og dei to
nye omrada pa Litle Nerheim vil bergre dyrka mark. Det er eit betydeleg grep a gjere
landbruksomrade om til byggeomrade, samstundes er det avgjerande a ha tenleg bustadareal
tilgjengeleg i kommunesenteret. Omradet som er fgreslatt lagt inn, ligg utanfor kjerneomrade
landbruk og langsiktig grense landbruk. At omradet na blir fgreslatt som byggeomrade bidrar til at
framtidig bustadutvikling i @len er fgreseieleg.

Desse areala vil saman med fortetting i sentrumsomradet, sikre @len tilgjengelege og varierte
bustadomrade fram mot 2040 og sannsynlegvis enda lengre. Ny utbygging har dei siste tiara vore
konsentrert til Roa-omradet, men her er det no i stor grad utbygd. Det blir ikkje aktuelt a legge til nye
stgrre bustadomrade vidare utover langs Dreganesvegen, mellom anna grunna vegstandarden,
transport gjennom sentrumsomradet og paverknad pa landbruksinteressene.

Det er fgreslatt a tilbakefgre bustadareal til LNF aust for @vrehagen, vidare er det blitt gjort andre
sma endring basert pa innspel.
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Nerheim naeringspark er regulert i ein plan fra 2019, og tomter er klargjort. Mykje areal er seld, men
framleis eig kommunen om lag 45 daa. Det er og regulert eit st@rre areal vest for det opparbeidde
arealet i ein eldre reguleringsplan. Dette ligg ogsa inne i gjeldande KPA og blir vidarefgrt. Det blir
vurdert at dette er tilstrekkeleg for planperioden. Det er derfor ikkje f@reslatt utviding av
naeringsareal pa Nerheim i denne planrevisjonen. Naeringsareala som er sett av i gjeldande planii
omradet ved Fatland blir oppretthaldne.

Vegstasjonen pa Fikse, blir endra fra LNF til naeringsformal, noko som er i samsvar med dagens bruk.

Eit areal i sentrum er fgreslatt endra fra bustadformal til sentrumsformal for gje auka fleksibilitet og
legge til rette for bade handel, kontor og bustad. Etter innspel er det fgreslatt & sette av omradet
utanfor dagens fiskerihamn (ved Hundhammar tomta) til kombinert fiskerihamn og smabathamn.

Naust, smabathamner og andre forhold

Eit omrade for smabathamn ved Roa/Osen er fgreslatt tatt ut. Dette arealet er i eit omrade i sjg som
er sveaert langgrunt og ville kravd omfattande mudring om bathamn skulle kunne realiserast. Osen er
eit viktig omrade for biologisk mangfald generelt og fuglelivet spesielt. Omradet blir derfor fgreslatt
som naturomrade bade pa sjgen og pa land, pa nedsida av Dreganesvegen. Det er elles gjort mindre
justeringar av naustomrada langs Dreganesvegen i samsvar med fgresegnene i gjeldande KPA.

Det blir fgreslatt smabatanlegg og badeplass utanfor Mulagata («Gamle teknisk») i tilknyting til eit
nytt og sterre bustadprosjekt som er under planlegging.

4.9 @lensvag

Bustad

@lensvag har mykje ledig bustadareal, saerleg i Vagshagen. Nyleg vedtatt omradeplan for @lensvag
sentrum og del av Vagshagen har auka ferdig regulert byggeareal betydeleg. Til saman legg desse
planane til rette for tilstrekkeleg areal for bustadutvikling i og tett pa sentrumsomradet i bygda.
Omradeplanen opnar i tillegg for variasjon i tilbodet av bustadtypar.

Neering

Det blir gjort nokre endring av naeringsareal i sjg i @lensvag. Westcon hadde innspel om & endre
storleik og utforming av riggomradet utanfor Westcon i @lsfjorden, men formannskapet vedtok
10.12.2024 at utviding av arealet nord- og austover ikkje skulle takast inn, da ROS-vurderinga, etter
deira syn, ikkje reflekterer folkehelseperspektivet. Forslagsstillar blir bedt om vurdera alternative
Igysingar (Sja innspel med KU/ROS nr @V02). Naeringsareal i sjg blir utvida utanfor Arriva Shipping
sitt anlegg pa Basnes og formannskapet opna opp for eit stgrre naeringsomrade til sjg i @lensvag
pa/ved Myrastranda. (Sja innspel med KU/ROS nr @VO05 og @V06).

Naust, smabathamner og andre forhold
Eit naustomrade langs Bjoavegen er redusert som fglge av at det ville krevje fylling i sjg for 3 kunne
realiserast. Pa sgrsida av fjorden er eit naustomrade fgreslatt utvida med eit naust.
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5 Arealrekneskap

| dei nasjonale forventingane til arealbruk lyder forventing nr 47 slik:

«Ved revidering av kommuneplanens arealdel, vurderer kommunen om tidligere godkjent arealbruk
skal endres av hensyn til klima, naturmangfold, kulturmilja, jordvern, reindrift, klimatilpasning,
samfunnssikkerhet og et hensiktsmessig utbyggingsmgnster».

| forslaget til KPA er det nokre stadar gjort endringar fra byggeformal til LNF-formal. Nokre
byggeomrade som har vore med i KPA i fleire planperiodar utan a bli realisert, er fgreslatt tatt ut. .
Det er og att ut areal som ikkje er eigna som byggeareal og der det er vurdert at arealreserven er for
stor i forhold til behovet.

Arealrekneskapet syner omfanget av endringane i arealbruk fra gjeldande KPA til forslaget til ny KPA.

Det er laga eit arealrekneskap basert pa planforslaget som formannskapet vedtok & senda pa hgyring
og offentleg ettersyn. Arealrekneskapet er derfor utarbeidd etter behandlinga i formannskapet, men
f@r planen na blir sendt pa hgyring. Dei ni tilleggspunkta som formannskapet vedtok, er inkludert i
arealrekneskapet under.

Arealrekneskapet har fire hovud-vindauge. | det fgrste vindauget kan du sveipe mellom gjeldande
kommuneplan og hgyringsforslaget. Ved a sveipe i kartet kan du sja kva for endringar som er gjort i
kartet (sja eksempelet i figur 1).

24 | Vindafjord kommune Legg til tittel


https://experience.arcgis.com/experience/26f7cc095f1442488544022dd86ac669/

Figur 1. Sveipekart som viser at idrettsformadl pa Fjellst@l er tatt ut der det ikkje er opparbeidd Igyper i
hagyringsforslaget. Hgyringsforslaget er vist til hagre.

| vindauge to og tre kan du sja arealrekneskapet for kommuneplanen pa hgyring og gjeldande
kommuneplan. Dette kartet har bade 2D- visning og 3D- visning. Her viser blant anna antatt
planreserve for bade gjeldande kommuneplan og hgyringsforslaget. Planreserven er heile eller delar
av byggeomradet som framleis kan ha utbyggingspotensiale. Det vil seie at omrade som allereie er
bygd ut, er tatt ut. Det er likevel viktig @ merke seg at ikkje alle endringane er reelle. Dette gjeld
seerleg idrettsanlegg. | gjeldande kommuneplan ligg heile Fjellstplomrade som idrettsomrade. |
hgringsforslaget er det berre Igypene som ligg som idrettsomrade, sja Figur 1 over.

Det er ikkje sett av meir areal til samferdselsanlegg i hgringsforslaget sjglv om det kan sja slik ut, men
europavegen, fylkesvegane og kommunale vegar utanfor regulerte omrade var ikkje lagt inn som
samferdselsanlegg i gjeldande kommuneplan. Det er ogsa gjort tekniske endringar opp mot faktisk
regulert areal for fritidsbustader. Det er altsa ikkje reelt mindre omrade til fritidsbustadar i
hgyringsforslaget, sja figur 2 under.
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Arealregnskap for Vindafjor

KP gjeldande, ved hering feb 25 KP hering feb 25

Antatt planreserve - heile og delar av byggeomrader som
framleis kan ha utbyggingspotensiale

Antatt planreserve - heile og delar av byggeomrader som
framleis kan ha utbyggingspotensiale

02 Fritidsbebyggelse _1.339 02 Fritidsbebyggelse - | " >

03 Tjenesteyting 03 Tjenesteyting

04 Handel 04 Handel

06 Mearingsvirksomhet 06 Naringsvirksomhet
07 Rastoffutvinning 07 Rastoffutvinning

08 Kombinerte formal 08 Kombinerte formal
09 Idrettsanlegg 0% Idrettsanlegg

11 Samferdselsanlegg 7 11 Samferdselsanlegg

Figur 2. Planreserve i gjeldande plan til venstre og i hgyringsforslaget til hggre. Ledig areal som kan
byggast pa for kvart formdal.

| det siste vindauget er tala samanfatta i excel. Her kan du ogsa sja kva for arealtypebeslag som vil
vere resultatet ved realisering av planreserven. Sidan det er tatt ut meir byggeomrade enn det som
er lagt inn i hgringsforslaget, vil meir areal bli bevart i nytt forslag. Dette er illustrert i
stolpediagrammet under.

Areal som blir bevart ved nytt forslag
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Arealregnskapet er utarbeida ved Rogaland fylkeskommune med utgangspunkt i
modell fra Agder fylkeskommune og baserer seg pa ein kombinasjon av kommunen
sine kommuneplandata og reguleringsplandata, NIBIO sitt datasett ARS,
arealressurskart, og SSB sitt datasett for Arealbruk 2024.

Klimafaktorane tilsvarer dei som ligg i metodikk fra Miljedirektoratet og gir utslepp i
tonn CO2-ekvivalentar som felge av arealbruksendring over 20 ar.

Nar reguleringsplanar blir inkludert gjer det at regnskapet blir sa presist som mogleg i
a pavise byggeomrade og kva som kan reknast som faktisk byggbart (planreserven).

Planreserven er byggeomrade som ikkje er tatt i bruk og som er store nok til a romme
ny utbygging. Potensiale for fortetting og transformasjon er ikkje medrekna.

NB! Modell for arealregnskap er utvikla og delt av Agder fylkeskommune, ogeri
kontinuerleg utvikling. Denne typen oversikter kan difor vise andre tal for gjeldande
plan enn Arealregnskap for Rogaland 2023. Andre arsaker til dette kan vere oppdatert
og endra datagrunnlag. KP-formal moderne baserer seg pa modell fra Vestland fk.
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